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INTRODUCCIÓN  

La pregunta central de 

la investigación se 

centra en cómo 

implementar y 

actualizar los sistemas 

de valoración de suelo 

en El Chaco. 

El objetivo principal es 

determinar el valor del 

suelo urbano en el 

cantón El Chaco en 

áreas urbanas.  

La valoración 

adecuada es esencial 

para una gestión 

eficiente y justa de los 

recursos urbanos, lo 

que conduce a un 

desarrollo urbano 

sostenible y 

equitativo.  

METODOLOGÍA 

 

El proceso incluye 

las fases:  

▪ determinación de 

zonas homogéneas,  

▪ estudios de mercado 

inmobiliario y  

▪ elaboración del Plano 

de Valor del Suelo. 

Adicionalmente, se 

ha realizado: 

▪ ponderación de 

criterios e 

indicadores que 

impactan en el 

valor de la tierra y 

▪  análisis espacial 

multicriterio con el 

uso de 

herramientas de 

SIG.  
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RESULTADOS  

Tabla 1.- Ponderaciones de criterios e indicadores  

El análisis revela que las 

"Características físicas" son el criterio 

más influyente en la valoración, 

representando un 51% del total, 

seguido por "Accesos a servicios y 

equipamiento" con un 28%. Tanto la 

"Funcionalidad Urbana" como el 

"Nivel Social" comparten una 

importancia equivalente del 11% en la 

valoración. El modelo Espacial 

Multicriterio (AMC) se basa en la 

combinación de pesos y factores de 

evaluación para cada criterio e 

indicador. 

 
                                                                Mapa 1.- Valor de la tierra El Chaco urbano  

DISCUSIÓN  

 

En el desarrollo de este estudio, se identificaron 

las siguientes limitaciones clave: los datos 

catastrales desactualizados presentan un 

desafío considerable, impactando la gestión y 

planificación territorial y la inexistencia de un 

método sistemático y organizado para registrar 

transacciones inmobiliarias afecta directamente 

la exactitud en la valoración del suelo. 

 

CONCLUSIONES 

 

En cuanto a la metodología de valoración urbana, alineada a la normativa vigente mejora la 

transparencia y confianza en las valoraciones, contribuyendo a un sistema de valoración de 

propiedades más justo y confiable. 

El uso combinado de análisis multicriterio y ArcGIS ha permitido una evaluación integral del suelo 

urbano. 

En la determinación del valor del suelo, las características físicas son el factor más influyente, seguidas 

por el acceso a servicios y la funcionalidad urbana. 
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ITEM NOMBRE PESOS  

C.1 ACCESO A SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO 28 

I.1 Acceso vial 54 

I.2 Servicios Básicos 16 

I.3 Servicios Complementarios 30 

C.2 FUNCIONALIDAD URBANA 11 

I.1 Uso del predio 25 

I.2 Centralidades urbanas 75 

C.3 NIVEL SOCIAL 11 

I.3 Tipo de edificación 83 

I.4 Densidad edificada  17 

C.4 CARACTERISTICAS FÍSICAS 51 

I.1 Riesgos 67 

I.2 Tamaño  33 
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